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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiej

PROIECT : PUZ - RIDICARE RESTRICTII EXISTENTE DE CONSTRUIRE IN
VEDEREA RESTRUCTURARII URBANISTICE IN ZONA DIN
MUNICIPIUL PLOIESTI, CUPRINSA INTRE STRADA STADIONULUI,
TRONSONUL DINTRE STRADA POSTE] (INCLUSIV IMOBILUL
ADMINISTRATIEI SERVICIILOR SOCIALE COMUNITARE) SI STRADA
LATINA (SST. 20.705 mp)
BENEFICIAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
AMPLASAMENT Municipiul Ploiesti, str. Stadionului nr.1 (nr. cadastral 124786),
str.Stadionului nr.1B (nr. cadastral 125309), Str. Stadionului nr.
2, str. Stadionului nr.1A (nr. cadastral 126270), Str.
Stadionului nr. 3 (nr. cadastrale: 128999, 129000, 129001,
129002), Str. Stadionului nr. 3A (nr. cadastral 136817),
Str. Stadionului nr. 4, Str. Stadionului nr. 5 (nr. cadastral
146849), Str. Stadionului nr. 7 (nr. cadastrale
153220,123931), Str. Stadionului nr. 14, Str. Stadionului nr. 16,
Str. Stadionului nr. 18 (nr. cadastral 121693), Str. Stadionului
nr. 20, partial nr. cadastral 135067 (str. Latind nr. 14), str. Postei
nr.4A (nr. cadastral 150283), str. Postei nr.6 (nr. cadastral
136806), str.Postei nr.8 (nr. cadastral 142256) str. Postei nr.10
(nr. cadastral 124929) str. Postei nr. 12 (nr. cadastral 145756),
str. Latina nr. 1, str. Latina nr. 2, str. Latina nr. 3 (nr. cadastral
124505), str. Latina nr. 4 (nr. cadastral 145061), str.
Meridiane nr. 5 (nr. cadastral 126057), str. Latina, par ial str.
Stadionului, partial DJ 139 - nr. cadastral 144284 (Tronson intre
DJ 102E-str. Stefan Greceanu, str. Stadionului).
Proiectant: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN S.R.L.
Arh. BOGDAN GEORGESCU

Subproiectanti, colaboratori: Suport topografic: P.F.A. ING. Laurentiu Anghelache

1.2. Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie PUZ - RIDICARE RESTRICTII EXISTENTE DE
CONSTRUIRE IN VEDEREA RESTRUCTURARII URBANISTICE IN ZONA
DIN MUNICIPIUL PLOIESTI, CUPRINSA INTRE STRADA STADIONULUI,
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TRONSONUL DINTRE STRADA POSTEI (INCLUSIV IMOBILUL
ADMINISTRATIEI SERVICIILOR SOCIALE COMUNITARE) SI STRADA

LATINA (SST. 20.705 mp) este o etapa intermediara in demersurile beneficiarului
Mun. Ploiesti.

in cadrul zonei reglementate sunt identificate patru monumente istorice,
inscrise in Lista Monumentelor Istorice, respectiv monumentele cu codurile PH-lI-
m-B-16290, PH-Il-m-B-16298, PH-ll-m-B-16299 si PH-ll-m-B-16300. Prezenta
acestora confera zonei o valoare cultural-istorica deosebiti si impune respectarea
reglementérilor specifice privind protejarea patrimoniului construit, precum si
integrarea armonioasa a interventiilor urbanistice si arhitecturale propuse in
contextul existent.

Denumire | ‘h
Cod . : .
LM monument Adresa Datare Descriere succinta
B | istoric 3 I |
| [ B | Monument de arhitectura reprezentativ
pentru arhitectura civild urbana din
PH-II- | str. Postei mijlocul secolului al XIX-lea. Cladirea
| m-B- | Casa Tulea n;' 4—,6 1853 || contribuie la identitatea istorica a zonei
16290 ' si gazduieste Tn prezent sediul
Administratiei Serviciilor Sociale
| l Comunitare Ploiesti. ‘
T | Resmedinté urbana reprezentativa pentﬁ|
arhitectura eclectica cu influente
neoclasice, apartindnd unei familii
importante din Ploiesti. Tn prezent
PH-II- Str. A doua functioneaza ca sediu al Oficiului de
Casa Istrate . N - ' ’ . - b
m-B- Negulescu Stadionului | jumatate Cadastru si Publicitate Imobiliara
116298 nr. 1 a sec. XIX|| Prahova. In conformitate cu studiul
istoric aceasta apare eronat cu
denumirea Istrate Negulescu, fiind
defapt cunoscuta sub denumirea de
| Casa Cantilli.
| | | Imobil reprezentativ pentru arhitectura
PH-II- Str. A doua |rezidentiala a sfarsitului secolului al XIX-
m-B- | Casa Cantilli| Stadionului || jumatate || lea, caracterizat prin elemente eclectice
16299 nr. 3-3A |la sec. XIX|  sineoclasice. Constituie un reper
{ i | arhitectural important al zonei studiate.
] ' l | Una dintre cele mai vechi cladiri din |
zona studiata, reprezentativa pentru
PH-1I- Casa Mares Str. arhitectura civila din prima juméatate a
m-B- Serbénescfj Stadionului 1847 secolului al XIX-lea. Imobilul are o
16300 | ° nr. 14 | valoare istorica si documentara
deosebita pentru evolutia urban a
| | || | municipiului Ploiesti. |
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Scopul prezentei documentatii este stabilirea cadrului urbanistic necesar
pentru ridicarea restrictiilor existente de construire si restructurarea urbanistici a
zonei situate in municipiul Ploiesti, in perimetrul cuprins intre Strada Stadionului,
tronsonul dintre Strada Postei si Strada Latina, cu o suprafata studiata de 20.705
mp. Documenta;ia are caracter de Plan Urbanistic Zonal, avand in vedere existenta
in cadrul arealului studiat a imobilului monument istoric cod PH-1I-m-B-16298, situat
in Strada Stadionului nr. 1, monument istoric de clasa B, inscris in Lista
Monumentelor Istorice. Prezenta acestui monument impune corelarea
reglementarilor urbanistice Propuse cu maésuri specifice de protectie, conservare,
punere in valoare si integrare a fondului construit cu valoare culturala in contextul
urban actual.

Accesul se va realiza din Strada Stadionului.

Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 124786 se doreste realizarea unor
spatii de birouri, inclusiv in cladirea existenta C1 si bineinteles pentru toata zona
marcata se doreste ridicarea restrictiej de construire, si detalierea solutiilor privind
accesul.

1.3. Surse documentare

» Planul Urbanistic General al mun.Ploiesti:

* Acte de proprietate

* Ridicare topografici sc. 1:500

e Deplasari in teren

* Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

* O.M.S. 536/1997 ,cu modificarile sij completarile ulterioare , privind igiena si
sanatatea populatiei

* Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

* Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile uiterioare

* H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii

nr. 50/ 1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in

conformitate cu H.G. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare |

privind Regulamentul General de Urbanism. Deasemenea s-a avut in vedere

REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE

S! CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM —

010 - 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16 august 2000.

FAZA - PLAN URBANISTIC ZONAL 7



CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este:

* NR. CADASTRAL 124786 = 5.700 mp, teren in proprietatea Statului Roman,
cu drept de administrare catre OCPI Prahova, aflat in intravilanul Mun.
Ploiesti.

e DJ139=53 mp

o Str. Stadionului = 3.220 mp

e Str. Latinanr.1 =280 mp

e Str. Stadionului nr. 20 = 423 mp

e Str. Latina nr. 3 =389 mp

* NR. CADASTRAL 135067 partial = 33 mp

* NR.CADASTRAL 145061 = 309 mp

* NR. CADASTRAL 124505 = 360 mp

* NC. 121693 cu Str. Stadionului = 35 mp

e NC. 121693 =343 mp

* NC. 121693 cu Str. Latina =5 mp

e Str. Latina =678 mp

e NC 136817 =324 mp

e Str. Postei nr. 12 =438 mp

» Str. Stadionului nr. 7 = 34 mp

e NC 123931 =416 mp

e NC 145756 = 157 mp

e NC 123509 = 261 mp

e NC 129000 = 377 mp

e NC 126270 =179 mp

¢ Str. Stadionului nr. 4 = 335 mp

» NC 124786, 125309, 124929 = 6 mp

e NC 150283 = 406 mp

e NC 146849 =798 mp

e NC 142256 = 166 mp

e NC 129001 cu Str. Stadionului = 1 mp

e NC 142929 = 530 mp

e NC 128999 = 331 mp

e Str. Stadionului nr. 2 =571 mp

e NC 129001 = 207 mp

e NC 136806 = 598 mp

* NC 153220 = 622 mp

e NC 129002 = 584 mp

Zona studiata = 20.705 mp
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Zona din proximitate se dezvolta este caracterizata de numeroase centre comerciale,
showroom-uri auto, restaurante si saloane de evenimente.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla in zona centrala a mun.Ploiesti, pe Strada Strandului.

Vecinatati zona de studiu:

- la nord: Strada Praga, nr. cadastral 125384, nr. cadastral 135671, Str. Praga - nr.
postal 8, nr. cadastral 138877.

- la sud: nr. cadastral 129332. Nr. cadastral 9078, nr. cadastral 121415, nr. cadastral
153183, Str. 1 Mai, Str. Artei, nr. cadastral 149050, nr. cadastral 130620, nr. cadastral
149086, nr. cadastral 132305, Intrarea Schiorilor, nr. cadastral 127099, nr. cadastral
121655, Drum acces, nr. cadastral 135067, nr. cadastral 138389.

- la vest: Str. Postei

- la est: Str. Stadionului, imobil situat pe strada Stadionului nr. 9, nr. cadastral 14887,
nr. cadastral 128369, Str. Latina.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Localizarea in orasul Ploiesti face ca absolut toate caracteristicile geografice pe care
le are orasul sa influentele si amplasamentul studiat.

Din punct de vedere litologic, in subteranul perimetrului sunt prezente diferite
formatiuni sedimentare detritice: pietrisuri, bolovanisuri, praf, sau formatiuni sedimentare
consolidate precum argile, iar in adancime sunt prezente ,,stratele de Candesti” (pietris si
nisip).

Din punct de vedere climatic, Ploiestiul se caracterizeaza cu o Temperatura medie
anuala este de 10,5°C, avand diferite influente nordice, vestice sau sudice care pot afecta
temperaturile respective prin masele de aer prezente. Cantitatea medie multianuald de
precipitatii este de 600 mm, cu 30-40 mm in ianuarie $i 88 mm in luna iunie. Orasul se
afla sub influenta predominants a vanturilor de nord-est (40 %) si de sud-est (23 %), cu o
viteza medie de 3,1 m/sec.

Amplasamentul studiat are diferente de nivel de aproximativ 4 - 6 m si nu este supus
anumitor riscuri naturale precum alunecarile de teren sau eroziunile laterale ale solului.

2.4. Circulatia

Amplasamentul studiat are acces din Strada Stadionului.

Zona studiata este accesibila orasul Ploiesti cu ajutorul Strazii Stadionului si maj apoi
prin strada Postei. Zona studiata este caracterizata de diverse locuinte comerciale si
servicii.

Pentru a se evita blocajele sau ambuteiajele, cauzate de numarul de persoane care
va fi mai ridicat datorita realizarii investititei propuse, este absolut necesara intocmirea
unui studiu de fundamentare a circulatiei, care sa propuna solutii, astfel incat investitia sa
nu creeze neplaceri la nivel local.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent pe terenul reglementat sunt prezente constructii, conform extraselor de carte
funciara anexate.
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Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent este caracterizat printr-o structura urbana eterogena, rezultat
al dezvoltarii succesive a zonei, fiind alcdtuit din locuinte individuale si colective, dotari
publice, spatii pentru servicii si cladiri cu valoare de patrimoniu. Regimul de inaltime este
predominant redus (P-P+1E), fiind completat punctual de imobile cu regim mai mare de
inaltime (P+2E, P+3E), ceea ce determina un profil urban variat. Fronturile construite sunt
partial discontinue, iar ocuparea terenului este neuniform3, existand atat parcele
construite, cat si terenuri insuficient valorificate sau neconstruite.

Analiza starii fondului construit evidentiaza faptul ca majoritatea clédirilor existente se
afla intr-o stare buna si medie de conservare, fiind utilizate si intretinute corespunzitor.
Totodata, au fost identificate punctual constructii aflate intr-o stare de degradare, care
necesita lucrdri de consolidare, reabilitare sau restaurare, dupad caz. in cazul
monumentelor istorice si al imobilelor cu valoare arhitecturala, orice interventie va fi
realizatd cu respectarea prevederilor legislatiei privind protejarea patrimoniului construit
si in baza avizelor autoritatilor competente.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona beneficiaza de acces la o gama variata de servicii publice si private, specifice
municipiului Ploiesti, respectiv instituti administrative, unitati de invatamant, servicii
medicale, comert, alimentatie publica, servicii financiar-bancare si alte functiuni
complementare. Datoritd amplasarii in proximitatea arterelor principale de circulatie,
accesibilitatea catre aceste dotari este facila, iar dezvoltarile propuse prin documentatia
de urbanism se integreazd in structura functionald existents, fird a genera
disfunctionalitati.

Asigurarea cu spatii verzi

in zona studiata sunt prezente spalii verzi amenajate si vegetatie aferent
proprietatilor, precum si aliniamente plantate de-a lungul unor artere de circulatie.
Documentatia de urbanism urméreste mentinerea si completarea suprafetelor verzi
existente, precum si amenajarea de noi spatii plantate, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare si cu indicatorii urbanistici propusi, contribuind la imbunatétirea
calitatii mediului urban, conform plansei de mobilare 06.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Conform documentatiilor si studiilor de fundamentare elaborate pentru zona studiat,
nu au fost identificate riscuri naturale majore care sa impiedice dezvoltarea investitiilor
propuse.

Principalele disfunctionalitati

Analiza situatiei existente evidentiaza o serie de disfunctionalitati, respectiv:

- existenta unor terenuri insuficient valorificate sau neconstruite;

- neuniformitatea fondului construit si a regimului de inaltime;

- necesitatea modernizarii unor tronsoane de infrastructura rutierd si a reorganizarii
acceselor;

- constrangerile generate de zonele de protectie ale monumentelor istorice, care impun
reguli specifice de construire si integrare urbanistica.

FAZA — PLAN URBANISTIC ZONAL 10



2.6.Echiparea edilitars

In zona terenului studiat exista toate retelele edilitare: energie electrica, apa,
canalizare, gaze naturale si telefonie.

- Alimentarea cu energie electrica: se va racorda la reteaua detinuta de Electrica Sud
Muntenia.

- Alimentare cu gaze naturale: se va racorda la reteaua detinuta DistriGaz Sud Retele

- Alimentarea cu apa si canalizare: se va racorda la reteaua detinuta de Apa Nova.

- Telefonie

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Zona studiata este amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti, intr-un tesut urban
consolidat, In care cadrul natural este reprezentat preponderent de vegetatia existentd in
incintele proprietatilor si de spatiile verzi amenajate din vecinatate. Relatia dintre cadrul
natural si cel construit este specifici unei zone centrale urbane, caracterizata printr-un
grad ridicat de antropizare. Solutiile urbanistice propuse urmaresc conservarea
suprafetelor verzi existente si completarea acestora prin  amenajari peisagistice,
contribuind la imbunatatirea calitatii mediului urban.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Din analiza documentatiilor de specialitate nu rezults existenta unor riscuri naturale
majore care sd conditioneze dezvolitarea zonei. Principalele riscuri identificate sunt de
natura antropica si sunt generate de traficul rutier intens, poluarea fonica si atmosferic
specifica arterelor principale de circulatie, precum si de necesitatea protejarii fondului
construit valoros si a monumentelor istorice existente.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare care prezinta riscuri pentru zoni

Zona beneficiaza de acces la o infrastructura rutiera si edilitard complets. Retelele
tehnico-edilitare existente sunt amplasate in domeniul public si vor fi mentinute sau
adaptate Tn functie de necesitatile investitiilor viitoare. In procesul de autorizare a lucrarilor
vor fi respectate zonele de protectie si siguranta aferente retelelor edilitare si infrastructurii
de transport, astfel incat s3 nu fie afectat functionarea acestora.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

In perimetrul reglementat sunt amplasate patru monumente istorice clasate in Lista
Monumentelor Istorice, conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, in lipsa unei delimitari aprobate prin documentatii de specialitate,
in jurul fiecarui monument istoric se instituie o zona de protectie cu raza de 100 m in
intravilan, in cadrul careia orice interventie asupra fondului construit, a spatiilor publice, a
vegetatiei sau a infrastructurii este conditionaté de respectarea reglementarilor specifice
privind protejarea patrimoniului construit.

Zona de protectie are rolul de a conserva contextul urban, relatiile vizuale Si
ambientale dintre monument si cadrul construit in care acesta este amplasat, prevenind
aparitia unor interventii care ar putea afecta perceptia, valoarea arhitecturald sau
caracterul istoric al monumentului. in consecinta, propunerile urbanistice formulate prin
prezenta documentatie au fost analizate astfel incat sa asigure integrarea armonioass a
noilor interventii in tesutul urban existent, cu respectarea regimului de construire, a
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indicatorilor urbanistici, a perspectivelor catre monumente si a avizelor autoritatilor
competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

2.8. Optiuni ale populatiei

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil
solicitarii beneficiarului.Zona studiata in PUZ, va beneficia de o imbunatatire a calitatii
vietii riveranilor prin investitia propusa, care presupune construirea de noi imobile cu
functiunea servicii, astfel se vor crea noi locuri de munca. Totodata, situl se va salubriza
si aceasta investitie va contribui la absorbtia de taxe si impozite locale si va stimula astfel,
economia zonala, dar si a orasului.

in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind transparenta decizional3 si
informarea publicului in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, documentatia de
urbanism este supusa procedurii de informare si consultare a populatiei. Pe parcursul
elaborérii PUZ-ului vor fi respectate etapele prevazute de Ordinul MDRT nr. 2701/2010,
oferindu-se persoanelor interesate posibilitatea de a consulta documentatia si de a
formula observatii sau propuneri.

Solicitarea beneficiarului vizeaza protejarea si valorificarea patrimoniului construit
reprezentat de cele patru monumente istorice existente in perimetrul reglementat, precum
$i stabilirea unui cadru urbanistic coerent pentru interventiile viitoare, in concordanta cu
reglementarile PUG si cu legislatia privind protejarea monumentelor istorice. Prin
documentatia de urbanism sunt stabilite reglementari privind utilizarea terenurilor,
conditiile de construire, regimul de Tnaltime, indicatorii urbanistici, precum si masuri de
protejare si punere in valoare a patrimoniului construit si a zonelor sale de protectie.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica a terenului studiat, scara 1 500, cu cote si curbe de nivel, arata
ca terenul este o zona cu suprafata plana.

Terenul nu prezinta probleme de stabilitate, fiind cu aproximatie orizontal si totodata
nu este supus unor riscuri naturale, care pot prejudicia suprafata studiata.

Conform studiului istoric se precizeaza:

Cadru geomorfologic

Din punct de vedere geomorfologic, zona de interes se situeaza in Campia
Ploiestiului. Unitatea de relief cu aspect de campie piemontana, cunoscuta sub numele
de “Campia piemontana a Ploiestilor’, este delimitata Ia vest de raul Prahova si la est de
raul Teleajen. Campia Ploiestiului se intinde de la limita cu Subcarpatii de Curbura, in
interiorul carora patrunde sub forma unui golf, de-a lungul raului Prahova, pana la o
altitudine maxima de 340-350 m (in Nord) si pana la campia de subsidenta a Gherghitei,
in sud, unde altitudinea minima este de aproximativ 72 m. Campia Ploiestiului este o
campie piemontana, usor inclinata, constituita din aluviunile aduse de Prahova si
Teleajen; are forma tipica a unui con de dejectie, fiind ingusta in partea de nord (2-2,5 km
latime) si mai larga in partea sudica (aproximativ 35 km latime).
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Cadru geomorfologic

Clima perimetrului cercetat este temperat — continentala, cu urmatorii parametri:
temperatura medie anuala +10.601C: temperatura minima absoluta -30.000C; temperatura
maxima absoluta +39.411C.

Precipitatile medii anuale au valoarea de 588 mm si reprezinta media valorilor
inregistrate de-a lungul a 10 ani. Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta
astfel: iarna 105.9 mm; primavara 138.3 mm: vara 211.8 mm; toamna 32.0 mm.

Directia predominanta a vanturilor este cea nord — estica (14.9%) si estica (13.3%).
Calmul inregistreaza valoarea procentuala de 25.8%, iar intensitatea medie a vanturilor
la scara Beaufort are valoarea de 2.3 — 3.1 m/s.

Date seismice

Conform anexei 3, legii 575, care cuprinde unitatile administrativ—teritoriale urbane
amplasate in zone pentru care intensitatea seismica este minimum VIl (exprimate in grade
MSK), zona localitatii Ploiesti are intensitatea seismica 81 (grade MSK) si perioada medie
de revenire de cca 50 ani.

Conform hartilor anexe la normativul P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =
225 ani este: ag = 0.35 g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.6
sec.

Litologice
Forajul executat in vecinatatea constructiei, a intalnit urmatoarea succesiune litologica:

F1 0,00 -0,25 m = sol vegetal

0,25 — 1,85 m = praf argilos cafeniu cu intercalatii cenusii negriciaose, rad. pl. carb.,
cochilii;

1,85- 6,00m = pietrisuri si nisipuri fin galben cenusii

F2 0,00 - 0,25 m = sol vegetal

0,25 - 1,55 m = praf argilos cafeniu cu intercalatii cenusii negriciaose, rad. pl. carb.,
cochilii;

1,55~ 6,00m = pietrisuri si nisipuri fin galben cenusii
La data efectuarii cercetarilor s-au intalnit infiltratii de apa dupa adancimea de 3,5m.

Conform studiului istoric se precizeaza:

Conform studiului istoric, constructia monument istoric este cunoscuta ca si Casa
Cantilli, iar in lista monumnetelor isotirce figureaza in mod eronat ca si casa Istrate
Negulescu, avand codul PH-Il-m-B-16298.

Conform studiului istoric intocmit, situat in municipiul Ploiesti, Strada Stadionului nr.
1, acesta reprezinta un reper cu valoare istorica, arhitecturald si memoriala in cadrul zonei
analizate. Imobilul este Tnscris n Lista Monumentelor Istorice, cod PH-1I-m-B-16298, fiind
amplasat intr-un areal urban cu evolutie istorics legatd de dezvoltarea zonei centrale a
municipiului Ploiesti.

Zona Strézii Stadionului s-a format in relatie cu parceldrile si transformarile urbane
succesive din secolele XIX-XX, fiind caracterizats printr-un tesut urban eterogen, cu
functiuni rezidentiale, institutionale si administrative. Studiul istoric evidentiaza faptul ca
imobilul se Tnscrie in tipologia resedintelor urbane de sfarsit de secol XIX, avand valoare
prin vechime, memorie urbané, volumetrie, relatia cu parcela si rolul sau in configurarea
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imaginii zonei. De-a lungul timpului, cladirea a suferit modificari functionale si
arhitecturale, inclusiv interventii asupra volumetriei, fatadelor si elementelor decorative.
Studiul istoric aratd c& aceste transformari au diminuat partial expresia arhitecturala
initiald, Tnsa imobilul pastreaza in continuare valoare patrimoniald si potential de
reabilitare, restaurare si punere in valoare.

Avand in vedere statutul de monument istoric si pozitia sa in cadrul zonei studiate,
interventiile urbanistice propuse prin PUZ trebuie s& asigure protejarea cadrului de
perceptie al imobilului, mentinerea lizibilitatii acestuia in tesutul urban si integrarea
controlata a noilor volume construite. Reglementarile propuse vor urméri compatibilizarea
procesului de restructurare urbanistica cu necesitatea conservérii si punerii in valoare a
monumentului istoric si a caracterului zonei construite protejate.

Conform studiului istoric zonal se precizeaza:

in teritoriul adiacent PUZ sunt identificat clidiri cu valoare arhitecturala ridicata. n
acest sens, se recomanda, realizarea unui studiu de specialitate pentru inscrierea in LM!
a Scolii Sf. Vineri de pe strada Stadionului nr. 9 (initial Scoala Alexandru Scorteanu)
realizata in 1904-1906 pe baza planurilor arhitectului Cristofi Cerchez si finantata de Zoe
Scorteanu. Cladirea este realizata in stil neoromanesc.

Autorizarea lucrarilor de construire, a lucrarilor de interventii asupra constructiilor
existente, a lucrarilor de realizare amenajari si a lucrarilor de desfiintare (atunci cand
situatia o impune, conform Legii 422/2001) care se executs la toate imobilele monument
istoric (indiferent de categorie) (inclusiv la anexele acestora identificate in acelasi imobil -
teren si/sau constructii), in zona de protectie a monumentelor istorice, zonele construite
protejate sau la constructiile cu valoare arhitecturala sau istorica deosebits, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, se realizeaza cu avizul obligatoriu al DJC Prahova,
dupa caz.

Autorizatia de construire pentru lucrari de amenajare pentru amplasamente situate in
cadrul monumentelor istorice, zonelor de protectie a monumentelor istorice, zonelor
construite protejate sau imobilelor stabilite cu valoare cuiturala prin documentatii de
urbanism, se realizeaza cu avizul obligatoriu al DJC Prahova, dup3 caz.

In cazul amplasamentelor situate in zone construite protejate, in zone de protectie a
monumentelor istorice sau in cazul interventiilor la monumentele istorice, in vederea
emiterii autorizatiei de construire si a avizul DJC Prahova, vor fi elaborate documentatii
complementare, specifice, respectiv:

* studiul istoric specific de fundamentare a interventiei sau de insertie, elaborat de

persoane abilitate in conformitate cu legislatia specifica,

+ releveul detaliat, inclusiv cu avarii si degradari,

* memoriul cu descrierea detaliatd a modului de conservare si punere in valoare a

resursei culturale identificate.

Documentatia de specialitate pentru emiterea avizului Directiei Judetene pentru
Culturéd Prahova pentru interventia asupra monumentelor istorice va include in mod
obligatoriu un studiu de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilelor,
conform Legii 422/2001, art. 11, alin. (5) si art. 24.1 elaborat de un specialist/expert atestat
MC si vor cuprinde cel putin:

» datele istorice, cu marcarea etapelor semnificative de evolutie a imobilului;

e evaluarea, in baza criteriilor de clasare, a imobilului si a partilor acestuia;
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* identificarea justificatd a partilor de imobil care, pentru a nu altera caracterul
general al bunului cultural imobil: () nu pot fi transformate; (Il) pot suferi
transformari limitate; (lll) pot suferi transformari majore sau pot fi substituite ori
eliminate; (IV) trebuie eliminate, in considerarea caracterului lor nociv sau
parazitar;

* identificarea impactului vizual si tehnic asupra vecinatatilor interventiilor propuse
in proiectul supus avizarii:

* identificarea restrictiilor (identificarea limitarilor generale de gabarit, de
configurare a volumului, de finisaj si a altor restrictii specifice elementelor
purtatoare de valoare culturali a imobilului) pe care interventiile proiectate trebuie
sa le respecte, precum sia permisivitatilor de interventie.

in cazul constructiilor noi amplasate in zone construite protejate sau in zone de
protectie a monumentelor istorice, avizul DJC Prahova, se emite n baza unei
documentatii specifice care prezintd impactul noii cladiri asupra resursei culturale din
vecinatatea imobilului si efectul vizual asupra monumentelor istorice posibil afectate,
relatii de vizibilitate si cu vizibilitate, potrivit legii speciale.

in cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturals sau
istorica stabilita prin documentatii de urbanism aprobate, autorizatia de construire pentru
executarea lucrarilor de interventie in prima urgenta se emite in baza acordului scris al
DJC Prahova.

Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari de interventie care
nu modifica structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor amplasate
in zone construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor istorice care nu sunt
monumente istorice, nu sunt constructii cu valoare arhitecturald sau istorica, stabilite prin
art. 284, alin 3 din CATUC.

Se vor respecta urmatoarele:

a) Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse,
arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi si nu altereze
caracterul zonei, al peisajului, resursa culturald materializats in zona, perspectivele
valoroase sau interesele legitime ale vecinatatilor.

b) Tn scopul restaurdrii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite
protejate se pot utiliza tehnici si materiale consacrate pentru cultura si identitatea
locald numai daca acestea sunt prevazute in proiect, iar performantele acestora
asigura respectarea cerintelor fundamentale.

c) In cazul constructiilor istorice divizate ulterior tnh 2 imobile, interventiile asupra
constructiei (inclusiv asupra modificarii cromaticii fatadelor) se vor realiza (proiecta
si implementa) in baza unui proiect unitar care s& vizeze intreaga constructie. Sunt
interzise interventiile asupra unor fragmente din constructii (locuinte individuale etc)
(Str. Stadionului nr. 14 si 16, Str. Stadionului nr. 3 si 3A).

d) Tn cazul remodelarii cladirilor existente sau realizarii de cladiri noi amplasate nu este
permisa realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

e) Este interzis ca elementele de signaleticd sa acopere elementele decorative ale
fatadelor.

f) 1n cazul vitrinelor comerciale, elementele de signaletics (denumirea firmelor) vor fi
amplasate in partea superioars a vitrinelor, pe fatade si vor avea o indltime de maxim
20% din inéltimea vitrinei. Nu este permisa utilizarea casetelor luminoase pentru a
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h)

asigura vizibilitatea elementelor de signaletica (denumirea firmelor). Nu este permisa
aplicarea de foi autocolante pe suprafetele vitrinelor.

in cazul institutiilor publice sau activitatilor profesionale liberale (ex. cabinete
notariale), elementele de signaletica (denumirea institutiei) se vor amplasa la parter
(adiacent caii de acces), pe suport transparent sau amplasate direct pe tencuial,
incadrate in corelare cu elementele arhitecturale ale fatadelor. in mod similar acestea
se pot amplasa pe imprejmuiri. Textul va fi realizat Tn culori neutre.

Fatade si soclu. Elemente decorative: In cazulin care acestea exista, este obligatorie
restaurarea elementelor decorative exterioare originale, daca acestea prezinti
valoare arhitecturald, estetica $i nu si-au pierdut valoarea prin interventii anterioare.
In cazul in care prin interventii anterioare acestea au fost modificate/eliminate trebuie
realizat un proiect care s3 prevada revenirea la forma initiald a acestora, exclusiv in
situatiile Tn care existd documente (relevee, planuri de arhitectura, fotografii etc) care
sa ilustreze forma originala acestora sau o fundamentare stiintifica bine intemeiats
inclus& in studiul de fundamentare a resursei culturale a imobilului. Proiectele de
restaurare a decoratiilor de fatada vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este
interzisa folosirea elementelor decorative din polistiren expandat/extrudat pe fatadele
monumentelor istorice. Este interzisd demontarea sau eliminarea elementelor
decorative ale fatadelor, in vederea termoizolarii cladirilor. Este interzis3 aplicarea
elementelor sau materialelor care acopera decoratiunile originale ale fatadelor. Sunt
interzise fatadele si elementele decorative vopsite in culori stridente sau in culori
care nu sunt specifice curentului arhitectural in care a fost realizata cladirea. In cazul
in care acestea exists si constituie caracteristici care confera valoare cladirilor (sunt
reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost realizata cladirea), este
obligatorie pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea vor fi restaurate
sau completate acolo unde este cazul cu replici fidele ale originalului, specifice stilului
arhitectural in care au fost realizate cele originale. Se vor utiliza materiale si tehnici
traditionale. Este interzisd folosirea elementelor decorative din polistiren
expandat/extrudat. Este interzisid demontarea sau eliminarea elementelor decorative
ale fatadelor, in vederea termoizolarii cladiriior. Elementele decorative vor prezenta
0 cromatica diferitda de campul fatadei. Vor fi folosite culori complementare, mai
deschise decat campul fatadei, care s3 asigure evidentierea elementelor decorative.
Sunt exceptate de la aceasts regula cladirile pentru care fatada este vopsita in alb
sau culori foarte deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite in culori mai inchise.
Cromatica fatadei trebuie s respecte cromatica originald a cladirii. in situatiile n
care culoarea originald nu poate fi determinata, aceasta va fi aleas3 in concordanta
Cu caracterul arhitectural al zonei, cu cromatica specifica stilului arhitecturala in care
este realizata cladirea. Tn cazul cladirilor unde soclul prezinta o tratare diferita si/sau
0 cromatica diferita prin proiectul initial, aceasta distinctie se va pastra. Daca acest
lucru nu este posibil, soclul va fi vopsit in culori mai inchise decat campul fatadei,
utilizand culori complementare. Este interzisa placarea fatadelor (inclusiv a soclului)
Cu placi ceramice sau piatra artificials.

Goluri si tamplarii exterioare: Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor
originare ale ferestrelor si usilor. Este interzisa zidirea golurilor ferestrelor si usilor. in
cazul constructiilor secundare care pot primi transformari, se va avea in vedere
adoptarea unui ritm al golurilor si @ unui raport plin-gol aflat in armonie cu fatadele
cladirii monument istoric. Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn,
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respectdnd cromatica, formele, dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor
istorice, specifice stilului arhitectural. Este interzisa utilizarea tamplariei PVC sau
aluminiu. Este interzisd inlocuirea foilor de geam cu sticla reflectorizanta, cu reflexii
colorate sau cu texturi diferite de cele originale. Se va pastra raportul plin gol al
fatadei, nu se vor modifica dimensiunile si formele golurilor daca acestea confera
valoare cladirii, identificate Tn cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in cadrul
studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea
lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din
teritoriul PUZ. Se vor pastra si reabilita tmplariile din lemn ale usilor si ferestrelor
din lemn, acolo unde starea de conservare a acestora permite. Tamplariile noi
aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn sau aluminiu cu finisaj care imita lemnul,
respectdnd cromatica, formele, dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor
istorice, specifice stilului arhitectural daca acestea constituie elemente care confera
valoare cladirii. Este interzisa utilizarea tamplariei PVC. Este interzisa inlocuirea
foilor de geam cu sticla reflectorizanta, cu reflexii colorate sau cu texturi diferite de
cele originale.

Acoperis si nvelitoare: Este interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei
sarpantei, numarului de ape, sau eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De
asemenea, nu este permisa adaugarea elementelor noi precum lucarne sau ferestre
de acoperis. in cazul corpurilor secundare modificarea formei acoperisului se poate
realiza in cazul in care prin studiul de fundamentare sunt incadrate in categoria
cladirilor care pot primi transformari in acest sens. In cazul invelitorilor se vor folosi
materiale noi care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor istorice:
invelitoare din solzi din ardezie din piatra naturala sau invelitori din tigld ceramica, in
culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun paméntiu, in cazul in care
studiul de fundamentare nu indica altfel. Este interzisa folosirea materialelor pentru
invelitori care nu sunt specifice monumentelor istorice si care prezint structura
lucioasa, metalica, precum: tabla plana faltuita, tigle metalice, tabla vopsita, sindrila
bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat. Este interzisa
schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei, numarului de ape, juxtapunerii
de volume daca acestea sunt elemente care confera valoare cladirii, identificate in
cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in cadrul studiilor de fundamentare de
specialitate mentionate in sectiunea Auforizarea lucrérilor si elaborarea
documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ. Se vor utiliza
materiale care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor istorice: invelitoare
din solzi din ardezie din piatrd naturald sau nvelitori din tigla ceramica, in culori
naturale care pot varia de la rosu inchis la brun pamantiu, cu respectarea formei si
dispunerii istorice, invelitoare din tabla plana faltuita in culori naturale, inchise (brun
pamantiu, antracit). Se interzice folosirea materialelor care nu sunt specifice zonelor
istorice, cu finisaj lucios, metalic, precum: tigle metalice, tabla zincatd, sindrild
bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat.

Protejarea aspectului general al constructiilor: Este interzisa demolarea constructiilor
cu valoare arhitecturala sau istoricd deosebitd mare. Interventile asupra
constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita mare vor avea scopul de
a restaura si conserva constructia, conservand unitatea stilistica, caracteristicile,
compozitia arhitecturald (elementele constructive, morfologice, volumetrice sau
decorative - forme si dimensiuni goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre,
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balcoane, tratare soclu etc.), valoarea memoriald reprezentative ale acesteia. Nu
este permisa modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale
specifice care confera valoare constructiei, identificate in cadrul studiului istoric
aferent PUZ, descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie asupra clédirilor
cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebits mare, de mai jos. De asemenea, nu
este permisd adaugarea elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului
arhitectural. Este interzisd mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau
supraetajarea in cazul cladirilor pentru care compozitia volumetrica (jocuri de
volume, forma sarpantei, volum suprainaltat, volum care marchiz accesul, etc),
reprezintd elemente de care conferd valoare constructiei. Solutiile propuse prin
proiectele de restaurare si conservare trebuie sa respecte contextul istoric utilizand
aceleasi tipuri de materiale si tehnici precum cele utilizate in proiectul initial, In cazul
interventiilor asupra componentelor arhitecturale specifice care conferd valoare
constructiei. Termoizolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebitd mare se va realiza la interior pentru a proteja elementele decorative
amplasate pe fatade.

Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitectural sau istorica
deosebitd mare: In cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 4A se vor pastra;
accesul principal este marcat de un volum suprainaltat, in decros de mari dimensiuni,
golurile ferestrelor de forma dreptunghiulara, alungite, cu ancadrament simplu, usa
de acces terminaté in arc de cerc, numarul de ape si Inclinatia sarpantei. In cazul
imobilului de pe Strada Postei, nr. 12 se vor pastra elementele specifice stilului
neoromanesc, (cu elemente decorative simplificate specifice perioadei tarzii a stilului:
joc de volume, cu marcarea coltului printr-un volum mai inalt; elemente decorative:
fiida decorativd de sub cornits, cornisa placatd cu lemn sculptat, ferestre cu
terminatie trilobata, ancadramente geometrice aferente ferestrelor, copertina si logie
cu capriori, stalpi din lemn sculptat. Interventiile viitoare vor avea in vedere refacerea
elementelor decorative ale fatadei eliminate in cadrul procesului de termoizolare.

m) Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorici deosebita medie: Este

interzisa demolarea constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd
medie. Nu este permisd modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor
arhitecturale specifice care conferd valoare constructiei, identificate in cadrul
studiului istoric aferent PUZ, descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie
asupra cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebits medie, de mai jos.
De asemenea, nu este permisa adaugarea elementelor noi, care nu sunt specifice
cladirii sau stilului arhitectural. Nu este permisa modificarea sarpantei, mansardarea
(modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea in cazul cladirilor pentru care
compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma sarpantei, volum suprainéltat, volum
care marchizad accesul, efc), reprezintd elemente de care confera valoare
constructiei. Este permisa extinderea pe orizontali (alipirea de corpuri noi de cladire)
sau supraetajarea cladiri cu respectarea elementelor morfologice valoroase
specifice cladirii respectiv stilului arhitectural. in cazul imobilului de pe Strada
Stadionului, nr. 4 se vor pistra elemente specifice cladirii realizate in stil
neoromanesc in perioada interbelica: joc de volume, inclinatia sarpantei, logie de
acces prevazutd cu coloane terminate in arc, ferestre terminate in arce, lucarna,
cornisa decorativa, fatada laterald cu fronton tesit, element decorativ pe fatada
laterala cu 4 lobi. Se va elimina in mod obligatoriu extinderea pe vertical3d a volumului
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de acces si inchiderea logiei de acces. in cazul imobilului de pe Strada
Stadionului, nr. 7 se vor pastra elementele specifice stilului neoromanesc: volumul
de acces suprainaltat previzut cu cornisa decorativa si acoperis inalt, piramidal, cu
gol de acces terminat in arc frant.

In cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 20 se vor pastra elementele
specifice stilului modernist: marcarea coltului printr-un volum rotund cu ferestre
orizontale inguste care marcheaza casa scarii, marcarea accesului printr-un volum
distinct, ancadramente orizontale care unesc intr-o banda orizontal golurile
ferestrelor, copertina deasupra usii balconului si balustrad3 din fier forjat, marcarea
usii de acces prin retrageri succesive, balustrads opaca aferentd scarilor de acces,
cromatica distincte a benzilor orizontale aferente ferestrelor care marcheazj
bandourile orizontale specifice stilului modernist. n cazul unei interventii viitoare usa
de acces va fi inlocuits cu o usa cu design armonizat stilului modernist. Tn cazul
imobilului de pe Strada Postei, nr. 10 se vor péastra elementele specifice stilului
eclectic: cornisa decorativad, sirul de discuri decorative amplasate in partea
superioard a golurilor ferestrelor $i usilor, bosajele orizontale care marcheaza
colturile sau reprezinta accente verticale in campul fatadelor; frontonul triunghiular Si
volum in decros care marcau intrarea principala a fostei locuinte; volumul principal
compact, simetric in raport cu axul marcat de intrarea principal.

Reguli generale de interventie asupra cladirilor cy valoare arhitecturals sau istorics
deosebitd mica: Este posibils etajarea cladirilor cu conditia ca volumul aditional s3
respecte jocul volumetric al cldirii sau ierarhia volumelor, in cazul in care acesta
conferd specificul cladirii. Este posibilda remodelarea say extinderea cladirilor cu
conditia pastrarii caracteristicilor volumetrice si/sau a elementelor de limbayj
arhitectural care confers valoare arhitecturals cladirii, conform prevederilor din
sectiunea de mai jos - Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare
arhitecturald sau istorics deosebitdi micd. In cazul imobilului de pe Strada
Stadionului, nr. 5 se vor pastra: volum compact al cladirii, marcarea accesului
principal printr-un volum suprainaltat, raportul plin-gol, forma si dimensiunile
golurilor. In cazul unor internatii viitoare se va analiza posibilitatea refacerii
elementelor decorative istorice, desfiintate prin interventii recente: ancadramentele
cu motive vegetale, braul decorativ amplasat sub cornisa, cu motive de influents
maura, marcarea coltului cu motive vegetale si geometrice. In cazul imobilelor de
pe Strada Stadionului, nr. 14 si 16 se vor pastra: volumul central suprainaltat care
marcheaza accesul, ancadramentul usii de acces, tratarea simetrics a golurilor
ferestrelor in raport cu axul vertical al cladirii, usa de acces principala prevazuta cu
elemente geometrice decorative din fier forjat. Se va elimina in mod obligatoriu
copertina din policarbonat aferents intrarii principale. in cazul imobilului de pe
Strada Latini, nr. 1 se vor pastra elementele specifice stilului pitoresc
mediteraneean: accesul terminat in arc frant, usa de acces retrasa, marcarea axului
vertical prin acoperisul in 2 ape cu inclinatie mica si ferestrele de Ia primul etaj. Tn
cazul imobilului de pe Strada Latina, nr. 4 se vor pastra elementele specifice stilului
modernist: colturi curbate, ferestre orizontale inguste Ia partea superioard, marcarea
accesului printr-un volum distinct cy copertina. Tn cazul imobilului de pe Strada
Postei, nr. 8 se vor pastra elementele specifice stilului neoromanesc: accesul
principal amplasat pe fata lunga, marcat despre un volum inaltat, in decros, braul
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decorativ cu motive neoromanesti amplasat sub cornisa, formele si dimensiunile
ferestrelor aferente cladirii istorice.

p) Interventii asupra cladirilor fara valoare arhitecturald sau istorica: Este permisa
demolarea cladirilor fara valoare arhitecturald: imobilele Str. Stadionului 1A, 1B, 2,
18, Str. Latind 2, 3, Str. Meridiane 5. Este permisd demolarea cladirilor/copurilor
secundare/anexe fara valoare arhitecturala (valoare stabilitd in cadrul studiilor de
fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea Autorizarea lucrérilor si
elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ) din
cadrul imobilelor cu cladiri cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd mare,
medie, mica. Aceste cladiri fara valoare arhitecturald sau istoricd deosebita pot fi
inlocuite de cladiri noi, atata timp cat nu sunt ddunitoare pentru integritatea
arhitecturald si compozitionalad a constructiei cu valoare arhitecturald si respecta
regulilor incluse in capitolul Amplasarea de noi constructii (corpuri principale) in
teritoriul PUZ, de mai jos.

Reguli specifice de interventie la nivel de monument istoric

« Casa Tulea (sediul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) de pe Strada
Postei 6, cod LMl PH-Il-m-B-16290. Se vor pastra elementele arhitecturale
caracteristice: (cladire principald) - pe fatada scurtd prezinta un fronton
triunghiular, decorat cu sculpturi, in stil neoclasic iar pe fatada principald accesul
este marcat de un volum inaltat, in decros, cu fronton triunghiular si coloane
clasice care incadreaza accesul. Cornisa decorativa prezints elementele specifice
stilului neoclasic. Cladirea golurile ferestrelor de forma dreptunghiulara, alungite,
cu ancadrament simplu. Se va pastra dualitatea creata de cladirile de la nr. 6 Si
nr. 4A.

* Casa Cantilli de pe Strada Stadionului 1, cod LMI PH-II-m-B-16298: Se vor
respecta recomandarile studiului istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului NR. 1,
Ploiesti, 2025, realizat de arh. Cristina Sapléacan, specialist MC si arh. Mihaela
Mihailescu, specialist MC. Se vor respecta recomandarile Analizei solutiei
propuse prin raportare la doctrina restaurarii si la regimul interventiilor in zone
protejate pentru obiectivului de investitii: Desfiintare constructii C2-C12, elaborare
studiu de fezabilitate - construire sediu administrativ pentru OCPI Prahova,
destinat organizarii si coordonarii activitatilor de cadastru, geodezie, topografie si
publicitate imobiliara, Ploiesti, Jud. Prahova, str. Stadionului nr 1, realizat de Arh.
Daniel Hoinarescu, expert MC.

*+ Casa Istrate Negulescu, Strada Stadionului 3, 3A, cod LMI PH-1I-m-B-16299. Se
vor pastra elementele arhitecturale caracteristice stilului neoclasic: acces principal
marcat de volum in decros, cu fronton triunghiular, decorat, cornisad decorativa,
ancadramente ale ferestrelor prevdzute cu coloane andosate si fronton
triunghiular, marcarea colturilor cladirilor cu bosaje orizontale.

Amplasarea de noi constructii in teritoriul PUZ

Mentiune: Prezenta sectiune nu se aplica imobilelor monumente istorice. in cazul
cladirilor noi realizate in cadrul imobilelor monumente istorice se aplica regulile incluse in
sectiunea Cladiri noi in incintele imobilelor monumente istorice.
Aspecte generale. Caracteristici arhitecturale
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Realizarea de constructii noi va avea in vedere ca dimensiunile propuse, arhitectura,
aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi sd nu altereze caracterul zonei, al
peisajului, resursa culturald materializats in zona, perspectivele valoroase sau interesele
legitime ale vecinatatilor.

Constructiile noi se vor amplasa cu respectarea ierarhizarii si organizarii istorice a
constructiilor pe parcelad, conform specificului local.

Se interzice amplasarea constructiilor de mari dimensiuni in raport cu dimensiunile
parcelelor sau a celor care nu respecta specificul local determinat de vecinatati. Se vor
respecta caracteristicile frontului stradal existente, referitoare Ia inaltimea la streasina si
la coama, aliniament, raportul plin/gol si modul de ocupare a terenului.

In cazul cladirilor noi cu regim de indltime mai mare decat al cladirilor existente,
acestea vor fi pozitionate in partea posterioara a parcelei, retrase la distants cel putin
egala cu indltimea la coama a cladirii.

Este interzisa realizarea de cladiri noi cu acoperis terasa, precum si a celor cu
acoperis sarpanta cu inclinatie mai mare de 40-45 grade sau mai mare decat panta
acoperisurilor cladirilor principale invecinate, indiferent daca acestea sunt retrase sau
alipite (conditiile se vor respecta cumulativ).

Se va pastra modul traditional de acoperire: sarpants in 2 sau 4 ape, fiind posibile
volume compuse care se incadreaza in specificul zonei.

Amplasarea in raport cu aliniamentul si alte cladiri

Amplasarea cladirilor principale noi se va realiza pe amplasamentul cladirilor
principale existente propuse spre desfiintare. Fac exceptie cladirile propuse spre
desfiintare amplasate in partea posterioara a parcelei, caz in care cladirile noi vor prelua
alinierea cladirilor cu valoare arhitecturala vecine.

Cladirile secundare noi vor fi amplasate retras fata de aliniament si retras fatd de
cladirile principale. Prin exceptie pot fi amplasate pe aliniament sau aliniate cu cladirile
principale existente in cazul in care nlocuiesc o clidire desfiintatd si nu afecteaza
integritatea organizarii istorice a parcelei.

Este permisa realizarea de noi corpuri de cladiri alipite constructiilor cu valoare
arhitecturala sau istorica deosebitid cu conditia ca aceste alipiri s& nu conduci la
modificarea elementelor compozitionale sau caracteristicilor arhitecturale care confera
valoare cladirilor, identificate Tn cadrul SIZ aferent PUZ si detaliate sectiunile de mai sus
sau n cadrul documentatiilor de specialitate prevazute in sectiunea Autorizarea lucrarilor
$i elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ.

3.2. Prevederi ale P.U.G /PUZ

In privinta destinatiei terenului in conformitate cu planurile urbanistice actuale PUG
aprobat, terenul se afla actualmnete in UTR E1

- S - Zona destinatie speciala

POT = 35%

CUT =1,05

- L — Zona locuinte

Lmp — predominant  rezidentiala, cu regim de inaltime P-P+1-2, in zona
protejata pentru protectia monumentelor istorice

POT = 50%
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CUT=15

- IS - zona pentru institutii  si servicii de interes general

IScxr - zona pentru institutii si servicii de interes general, constructii complexe,
cu restrictii intocmire PUZ/PUD

ISpr -in zona protejata cu monumente istorice si situri arheologice cu restrictii
intocmire PUZ/PUD

POT = 50%

CUT =15

- CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

CCR - cai rutiere

CCri - cu restrictii in intersectii

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasarea investitiei nu va conduce la schimbarea destinatiei terenului din
zonele invecinate sau la ridicarea restrictiei de construire pentru acestea.

Construibilitatea in perimetrul studiat nu este afectata de diferite procese
geomorfologice, terenul este relativ uniform si nu prezinta denivelari.

3.4. Modernizarea circulatiei

Planul Urbanistic Zonal propune modernizarea circulatiei existente, prin intocmirea
unui proiect de specialitate de fundamentare a circulatiei.

Totodata, fiind propusa o zona de servicii se va crea un flux mai mare de masini,
care va fi tratat in studiul de fundamentare 3 circulatiei.

In acelasi timp, accesul se va realiza din Strada Strandului, iar numarul de locuri
de parcare trebuie sa fie in conformitate cu HGR 525 din 1996,

Conform studiului de circulatie se pPropun urmatoarele

Propunerea mentinerii prospectelor pentru strazile: Stadionului, Postei si Latina
Cu recomandarea unui refugiu pentru BUSS pe strada Stadionului.

STRADA POSTEI

Tronsonul de Strada Postei, studiat, conf Plan de situatie anexat, deserveste in
aceasta zona tranzitul, avand in prezent parte carosabila de 8,40 m si se recomanda
mentinut

Profilul 1-1 pentru strada Postej existent si propus pe zona studiata are
urmatoarele caracteristici :

Parte carosabila 8,40 m - incadrata de trotuare stanga/dreapta cu latimea de min
1,30 m.

STRADA STADIONULUI

Tronsonul de Strada Stadionului, studiat, conf Plan de situatie anexat, deserveste
in aceasta zona tranzitul, avand in prezent parte carosabila de 8,20 m si se recomanda
mentinut.

Profilul 2-2 pentru strada Strandului existent si propus pe zona studiata are
urmatoarele caracteristici:

Parte carosabila 8,20 m - incadrata de trotuare stanga/dreapta cu latimea de min
1,80 m.
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In zona terenului cu nr cad 124786 se propune amenajarea unui refugiu pentru
BUSS cu dimensiunile de 15,00 m x 2,00 m cu pene de racordare si reprofilarea
trotuarului, cu acordul proprietarului.

STRADA LATINA

Strada Latina are lungimea <100, conf Plan de situatie anexat, dispune de o
platforma intoarcere si  deserveste accesul a sase riveravi si ocazional pentru
autospecialele stadionului llie Oana, avand in prezent parte carosabila de 4,30 m si se
recomanda mentinut, conform profil 3-3.

3.5. Zonificarea functionali - reglementari , bilant teritorial , indicatori
urbanistici

Se propune ridicarea restructiei de construire pentru toata zona reglementata.

Se propune schimbara destinatiei din zona cu destinatie speciala in zona institutii
si servicii pentru terenurile cu nr. cadastrale 124786 si 136817 si reglementarea regimului
de aliniere si a indicatorilor urbnistici, terenul va apartine unui nou UTR.

Totodata se doreste schimbarea destinatiei terenului din strada Stadionului nr. 14
si terenul cu nr. cadastral 121693 din zona mixta locuinte colective si institutii si servicii in
zona mixta locuinte individuale si institutii si servicii.

UTR E-1A cu urmatoarele reglementari urbanistice:

Destinatia va fi urmatoarea:

(ZF09) ZONA INSTITUTI!I PUBLICE

- IS - ZONA institutii publice si servicii
POT propus = 60%
CUT propus =1,5
Rh max. = S/D+P+3 — Hmax = 21m

(ZF10) ZONA COMERT SI SERVICII

- IS - ZONA institutii publice si servicii
POT propus = 60%
CUT propus =1,5
Rh max. = S/D+P+3 — Hmax = 21m

(ZF11) ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lmp / ZF11.01 Subzoni locuinte cu regim de indltime P — P+1E in zone
protejate

POT propus = 60%
CUT propus = 1,5
Rh max. = P+2 — Hmax = 12m

(ZF08) ZONA MIXTA
ZF08 - Zona mixta comert si servicii si Zoni locuinte colective si functiuni
complementare
IS/Lb - Subzona mixta institutii si servicii si locuinte colective
POT propus = 50%
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CUT propus = 2.0
Rh max. = P+3 -~ Hmax = 20m

(ZF06) CAI DE COMUNICA]‘IE S| TRANSPORTURI
CCR - Zona cai de comunicatie rutiera

BILANT 8= 20.705 mp | EXISTENT 100,0% | PROPUS 100,0% |

—

Ciswied | 00me[ 0.0%| 57000 mp| 27,50%|
o D e e | 3.642,0mp| 17,50%| 5.470,0 mp| 26,42%

(ZF11) ZONA LOCUINTE $1 FUNCTIURI COMPLEMENTARE
|me -Zona locuinte cu regim de inattime P-P+41 in zone protejate
| @ron) 20uA mxTA

£F 08 2ond mixia comary ¢ servich i Zon ocuinls coleckve g fuactun | 4.243,0 mp . 20,49% 4.243,0 mp 20,49%_

1.387,0 mp#s 6,70% 1.387,0mp| 6,70% |

S - Zona destinatie speciata [ 7-528,0 mp I! 36,36% 0,0 mp 0,0ﬂ
B S oo | 3.905,0 mp| 18,86%  3.905,0 mp 18,86%
ToTaL |20.705,0 mpll 100%JF20.705,0 .ﬂ 100@

Se propune trecerea din dom. Public al Statului in dom. Pubilic al U.A.T. Ploiesti, in
vederea amenajarii statiei de transport public a terenului in suprafata de 22 m (nr.
cadastral 124786), cf. planului 05 — Tip de proprietate.

in scopul atenudrii efectului de insuld de caldura urbans si al cresterii eficientei
climatice a amenajarilor propuse, la fazele ulterioare de proiectare (DTAC/PT - amenajari
peisagere) se recomands utilizarea, acolo unde conditile de amplasament o permit, a
vegetatiei lemnoase de talie medie si inalta alaturi de vegetatie erbacee (adica specii care
ating pana la maxim 3-4 metrii inaltime), conform recomandarilor din Ghidul de buna
practicd pentru dezvoltarea de infrastructuri verzi-albastre (Culescu, D., Ciobots, A,
2025).

Analiza morfologici a zonei studiate evidentiaza caracterul eterogen al tesutului
urban din perimetrul cuprins intre Strada Stadionului, Strada Postei si Strada Latina.
Fondul construit existent este alcatuit din constructii cu regimuri de inaltime variabile,
predominant joase si medii, cu ocupare discontinua a parcelelor, curti interioare, spatii
libere si fronturi urbane fragmentate. Din acest punct de vedere, zona nu se constituie ca
un front istoric compact si unitar, ci ca un tesut urban compozit, rezultat prin suprapunerea
mai multor etape de dezvoltare si prin asocierea unor functiuni si tipologii constructive
diferite.

In cadrul acestui ansamblu, imobilul / corp C1 are rol de reper arhitectural, istoric
si identitar, fiind elementul care structureaza lectura patrimoniala a sitului. Prin urmare,
interventia propusi trebuie evaluats nu doar prin raportare la indicatorii urbanistici, ci gi
prin modul in care pastreazi vizibilitatea, scara de perceptie si autonomia vizuald a
monumentului. Schema de sintezj morfologica evidentiaza aceasts ierarhie: monumentul
reprezintd elementul dominant, tesutul urban existent formeaza contextul de scara, iar
volumul nou propus pentru sediul OCPI Prahova se constituie ca insertie contemporan
controlata.

Volumul propus pentru sediul administrativ. OCP| Prahova este tratat ca o
interventie distincts fatd de monument, fara intentia de imitare a limbajului arhitectural
istoric. Integrarea sa in zona protejatd se realizeaza prin diferentiere de expresie,
retrageri, fragmentare volumetrics $i prin introducerea unui spatiu de mediere peisagers
intre constructia nous si vecinatatile imediate. Acest spatiu tampon are rol morfologic si
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perceptiv, contribuind la filtrarea vizuald, la diminuarea impactului volumului nou si la
mentinerea monumentului ca reper principal in compozitia urbana.

Prin aceasta abordare, propunerea urmareste o relatie de coexistenta intre fondul
construit istoric si interventia contemporana, in care noua cladire publica completeaza
functional situl farad a anula valoarea de reprezentare a Casei. Insertia este justificata prin
caracterul deja fragmentat al tesutului urban, prin lipsa unui front istoric continuu si prin
posibilitatea configurarii unei tranzitii controlate intre monument, spatiile libere si noul
volum administrativ.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru realizarea si exploatarea investitiei vor fi asigurate urmatoarele utilitati:
- Alimentarea cu apa: In conformitate cu avizul de la Apa Nova nr.11/21.01.2026, exista
retea de apa FO100 mm si OL400 mm pe strada Stadionului, de la care se poate realiza
si racordarea. Exista pe strada Postei retea de apa OL125 mm si PEID 315 mm si inclusiv
pe strazile adiacente mai mici.
- Canalizare: In conformitate cu avizul de la Apa Nova nr.11/21.01.2026, exista retea de
canalizare Azbo250 mm si B900 OVOID Normalizat mm pe strada Stadionului, de la care
se poate realiza si racordarea. Pe strada Postei exista retea Azbo 250 mm si B300
Circular si inclusiv pe strazile adiacente mai mici.
- Alimentarea cu energie electrica: In conformitate cu Avizul de la Electrica
3010260100497 / 17.02.2026, exista retea electrica LES 20 KV, de la care se poate
realiza racordarea, tot pe strada Stadionului exista retea LES 0,4 KV, iar pe strada Latina
exista retea LES 6 KV.
- Alimentare cu gaze naturale: In conformitate cu avizul obtinut de |la Distrigaz Sud Retele
nr. 87047322104978 / 03.03.2026, exista pe strada Stadionului, conducta GN PE Dn 63
mm subterana, la fel si pe strada Postei.

3.7. Protectia mediului

Constructiile proiectate nu prezinta nici un fel de elemente functionale sau de alta
natura care ar putea prejudicia mediul natural si construit existent. lar in ceea ce priveste
poluarea fonica, a aerului sau chiar a solului se vor luat masuri care sa stopeze cat mai
mult toate cele trei tipuri precizate.

Singurul impact pe termen lung pe care il poate avea acest proiect in zona este traficul
suplimentar care se va crea, dar acesta poate fi sustinut de reteaua de drumuri existenta.

Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate
(separat sticla, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate
in baza contractelor de prestari de servicii pe care le va incheia investitorul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Propunerile sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare din Planui Urbanistic
General, necesare pentru a se adapta contextului actual si totodata nevoilor beneficiarilor.

Este important ca noua zona functionala sa dispuna de echipamentele necesare
pentru o buna functionare si asigurarea tuturor necesitatiilor viitorilor locuitori.
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Conform adreselor Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti nr. 88/15.04.2026
si nr. 599/17.06.2026, in zona studiata se identificd urmatoarele tipuri de proprietate:
Terenuri proprietate publica:

- Imobilul situat in str. Postei nr. 6 face parte din domeniul public al municipiului Ploiesti,
potrivit HCL nr. 70/22.03.2006, modificata prin HCL nr. 16/30.01.2014. Imobilul a avut
destinatia de sediu al Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare, iar prin HCL nr,
354/31.10.2016 s-a aprobat preluarea acestuia din administrarea ASSC, in prezent
nemaiavand administrator; la aceasts adress figureaza si spatii cu alta destinatie decat
aceea de locuinta.

- Strada Stadionului figureazd partial in ,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al municipiului Ploiesti", Tnsusit prin HG nr. 1359/2001, Anexa A1, pag. 75, poz.
458.

- Strada Latina figureaza in sInventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al
municipiului Ploiesti", insusit prin HG nr. 1359/2001, Anexa A1, pag. 67, poz. 277.

- DJ 139 - partial, nr. cadastral 144284 (tronson intre DJ 102E — str. Stefan Greceanu —
str. Stadionului); in temeiul art. 22 din OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, sectoarele de drumuri judetene situate in intravilanul localitatilor urbane se
afla in administrarea consiliilor locale respective.

- Terenul cu nr. cadastral 124786, in suprafata de 5.700 mp, este proprietatea Statului
Romaén, cu drept de administrare in favoarea OCPI Prahova.

Terenuri proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale-

- Str. Stadionului nr. 7 - imobil aflat in domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform
HCL nr. 267/29.11.2006, Anexa nr. 1, poz. 1185, modificats prin HCL nr. 394/26.09.2024.
Municipiul detine teren curte in suprafata de 164,63 mp cota indiviza din suprafata totalg
de 622 mp, un garaj de 18 mp si un teren garaj de 16 mp in cotd exclusiva, impreuna cu
terenurile aferente acestora (cote indivize de 25,31 mp, respectiv 22,50 mp). Cotele
indivize de 149,72 mp, 140,07 mp $i 119,77 mp au fost atribuite in proprietate persoanelor
fizice prin Titlurile de proprietate nr. 217675, 217674 si 217673/29.05.2025, emise de
Comisia Judeteans pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor.

- Str. Stadionuluinr. 14 - o parte din imobilul teren curte face parte din domeniul privat al
municipiului Ploiesti, potrivit HCL nr. 267/2006, Anexa nr. 1, poz. 1184.

- Str. Stadionului nr. 4 — o parte din imobil, compusa din 2 locuinte si teren, figureaza in
domeniul privat al municipiului Ploiesti, potrivit HCL nr. 267/2006, Anexa nr. 1, poz. 1186.
- Referitor la imobilul din str. Stadionului nr. 18, prin HCL nr. 163/28.05.2026 s-a aprobat
radierea pozitiei 1187 (teren curte) din Anexa nr. 1 la HCL nr. 267/2006, imobilul
nemaifiind in domeniul privat al municipiului.

Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice:
Restul imobilelor din zona studiati se afla in proprietatea privats a persoanelor fizice sau
juridice, conform extraselor de carte funciara anexate.

Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publica din zona de studiu,
existente sau propuse. Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor va
cuprinde identificarea tipului de proprietatea asupra bunurilor imobile din zona, conform
Legii 213/1998:

* Terenuri proprietate publica:
* Terenuri proprietate privarg (de interes national, judetean si local);
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* Terenuri proprietate privats a persoanelor fizice sau juridice;

* Se propune trecerea din dom. Public al Statului in dom. Public al U.A.T. Ploiesti, in
vederea amenajarii statiei de transport public a terenului in suprafata de 22 m (nr.
cadastral 124786), cf. planului 05 — Tip de proprietate.

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are in vedere ca obictivul ce urmeaza a fi construit
sa se integreze cu cladirile existente in zona din proximitatea acestuia si de asemenea
una dintre prioritatiile sale o reprezinta dezvoltarea urbanistica durabila si armonioasa,
dar si bransarea la toate retelele edilitare necesare.

Prin implementarea reglementarilor stabilite in documentatia PUZ se vor crea
premisele unei dezvoltari urbane durabile.

COSTURI AFERENTE INVESTITIEI

Costurile aferente investitiei si retelelor necesare vor fi suportate in intregime de
investitor.

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri: toate lucrarile de proiectare necesare
implementarii solutiei propuse.
costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor.
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare.
* toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii.
* costurile legate de extindere si bransament.
costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale, costurile racordurilor
auto la strada nou propusa.
NORME DE TRAFIC

Se va respecta HGR 525/1996, pentru amenajarea locurilor de parcare necesare
in corelare cu activitatea fiecarei constructii in parte.

Conformarea circulatiilor va fi realizati conform prescriptiilor Regulamentului Local
de Urbanism aferent prezentului P.U.G. al municipiului Ploiesti. Morfologia sistemului de
circulatii interioare zonei reglementate se va stabili in faza de proiectare P.T.-D.D.E.

Conform REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM e vor asigura:

- pentru toate categorile de constructii si amenajari autorizate in baza
prezentuiui PUZ si RLU se vor asigura accese carosabile de legaturd cu reteaua de
circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Seé va propune modernizarea profilelor stradale a drumurilor existente,
Strada Alba lulia, in zona studiata conform plansei Reglementari Urbanistice si a profilelor
stradale minime propuse, reprezentate pe plansa UO3-REGLEMENTARI URBANISTICE;

- se vor asigura accese carosabile pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii);
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- pentru toate categoriile de constructii se vor asigura parcari in conformitate
cu Anexa nr. 5 a HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism si prevederile
normativului P132-93, in functie de destinatia fiecarei constructii;

. PRIORITATI DE INTERVENTIE

- Rezolvarea circulatiei carosabile;

- Ocuparea rational3 a terenului in contextul cadrului construit;

- Echiparea edilitars completd, proiectarea unitari si coordonats a retelelor;
- Aspectul arhitectural artistic;

- Respectarea regulamentului local de urbanism.

INTOCMIT
Arh. BOGDA N GEORGESCU
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